ATTO DI GOVERNO DEL TERRITORIO IN OGGETTO:
Variante contestuale al Piano Strutturale ed al Regolamento Urbanistico dell’estinto Comune di
San Giovanni d’Asso relativa a previsioni di riqualificazione e riconversione a destinazione
turistico ricettiva — alberghiera di area relativa ad insediamento produttivo in loc. Ampella;
Attivita di partecipazione preliminari all'adozione ai sensi dell’art. 19 c. 1 e 2 della L.R.n. 65/2014
con s.m.
SCHEDA INFORMATIVA SULLE ATTIVITA' DI INFORMAZIONE E PARTECIPAZIONE
ALLA VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA ED ALLA FORMAZIONE:
Garante di informazione e partecipazione
programma delle attivita di informazione e partecipazione
sintesi dei contenuti propri dell’atto di governo del territorio
costante aggiornamento delle attivita in itinere

PREMESSA
Riferimenti e richiami normativi:

Legge Regione Toscana 12 febbraio 2010, n. 10 Norme in materia di valutazione ambientale strategica (VAS),
di valutazione di impatto ambientale (VIA), di autorizzazione integrata ambientale (AIA) e di autorizzazione
unica ambientale (AUA). con s.m., TITOLO II - La valutazione ambientale strategica, art.9 (Partecipazione);

D.lgs. 14 marzo 2013 n. 33 (Riordino della disciplina riguardante il diritto di accesso civico e gli obblighi di
pubblicita’, trasparenza e diffusione di informazioni da parte delle pubbliche amministrazioni.) con s.m.;

L.R. Toscana 10 novembre 2014, n. 65 (Norme per il governo del territorio) con s.m., in particolare artt. 18
c.5, 19, 36, 37, 38;

DPGR n. 4/R del 14 febbraio 2017, Regolamento di attuazione dellarticolo 36, comma 4 della legge regionale
10 novembre 2014, n. 65 (Norme per il governo del territorio). Informazione e partecipazione alla formazione
degli atti di governo del territorio. Funzioni del garante dellinformazione e della partecipazione.

Delibera di G.R. Toscana n.1112 del 16/10/2017 avente ad oggetto Approvazione delle linee guida sui livelli
partecipativi ai sensi dellarticolo 36, comma 5, della L.R. 65/2014 (Norme per il Governo del territorio) e
dell articolo 17 del regolamento 4/R/2017

CONTENUTI DELL'ATTO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
[Linee Guida Art.3 - Livelli partecipativi uniformi per tutti gli atti di governo del territorio]
a) Sintesi dei contenuti propri dell’atto di governo del territorio in oggetto:

La Societa AVALON S.r.l. (P.I. 03269960963)con sede in Milano, in qualita di mandataria dei proprietari dei
terreni ricadenti nell'area produttiva "P" Ampella del Regolamento Urbanistico, in forza di mandato registrato
al repertorio n.36240 del 11/11/2016 del Notaio Roberto Ceni di Siena, con prot.n.3938 in data 22/11/2016
ha presentato richiesta all'estinto Comune di San Giovanni d'Asso di Varianti contestuali al Piano Strutturale
ed al Regolamento Urbanistico vigenti finalizzate all'introduzione di una nuova zona del tipo Aree della
Ricettivita RT, in luogo dell'esistente Area produttiva "P" Ampella (Pa.1 e Pa.2) e parte dell'Area per impianti
tecnologici (AI3) Cava Ampella, con deperimetrazione completa dell'area di cava in localita Ampella (risorsa
PRAER e prescrizione localizzativa PAERP), con previsione di riconversione dell'insediamento produttivo
attualmente esistente, in gran parte dismesso, a destinazione turistico-ricettivo (alberghiero), con
interessamento anche di aree a questo circostanti;

Con la nota in data 13/10/2017 (ricevuta con prot.n.16156 in data 13/10/2017) la societa AVALON S.r.l. (P.L.
03269960963) con sede in Milano, e la TALOS Societa Agricola S.r.l. - Societa unipersonale (P.I. 02547190989)
con sede in Benaco (BS), in forza di atti ivi specificati (notarili di proprieta, di compromesso d'acquisto, e di
affidamento di mandato da parte dei proprietari), a seguito di pit recenti cambi nella proprieta, hanno richiesto
lo straicio, nel Piano Regionale Cave (P.R.C.) che la Regione Toscana sta redigendo e formando ai sensi della
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L.R.n.35/2015, delle previsioni (risorsa, giacimento, e prescrizioni localizzative di cave) relative ad attivita
estrattive in loc. Ampella (prossimita di San Giovanni d'Asso) contenute nei vigenti P.R.A.E.R. della Regione
Toscana e P.A.E.R.P. della Provincia di Siena, per la necessita di prevenire difficolta e possibili ostacoli al
raggiungimento degli obiettivi che queste Societa si prefiggono con la richiesta di Varianti al PS ed RU suddette,
e l'incompatibilita anche di una compresenza in aree contigue di destinazioni turistico-ricettive ed estrattive,
nel contesto territoriale e paesaggistico di eccellenza del nuovo Comune di Montalcino.

Il Comune di Montalcino ha successivamente adottato la Delib. C.C. n. 39 del 25/10/2017 avente ad oggetto
Determinazioni inerenti proposta/richiesta, nel procedimento di formazione avviato del piano regionale cave,
e nel contesto delle attivita di partecipazione dei soggetti istituzionali interessati ai sensi della I.r.n.35/2015,
preliminari alla sua adozione, di stralcio delle previsioni di "risorsa’, "giacimento” e "prescrizioni localizzative”
di attivita' estrattive rispettivamente contenute nei vigenti p.r.a.e.r. e p.a.e.r.p., ubicate in localita Ampella,
contraddistinte dal codice id. 929 I 4., la cui documentazione € stata trasmessa alla Strutture tecniche della

Giunta Regione Toscana con nota prot.n.18241 in data 17/11/2017 del Servizio Edilizia ed Urbanistica.

Con la proposta di Variante contestuale al P.S. ed al R.U. vigenti dell’estinto Comune di San Giovanni d’Asso
suddetta si perseguono gli obiettivi, e si prevedono le variazioni al P.S. ed al R.U. vigenti, che in estrema sintesi
sono di seguito indicati.

Nel territorio dell'attuale Comune di Montalcino, gia appartenente all‘estinto Comune di San Giovanni d’Asso,
la Variante riguarda |'area attualmente occupata da edifici, manufatti, piazzali ed altre pertinenze, facenti parte
del complesso immobiliare della ex fornace in localita Ampella, ed aree ad esso circostanti comprendenti anche
quelle interessate dalla previsione di una nuova cava di argilla (localizzata ove in passato — da fine anni ‘40 a
fine anni ‘70 del secolo scorso - ve ne era gia presente una di dimensioni pil ridotte, a cui era connessa
I'attivita secondaria della fornace suddetta), che il PAERP della Provincia di Siena indica tra le “prescrizioni
localizzative”, inclusa nell’ambito di previsioni di risorsa e giacimento ivi localizzate con codice 929 I 4 del
PRAER Toscana, che il R.U. ha recepito.

La modifica dell'attuale destinazione urbanistica e d’uso artigianale dell'area dell'insediamento produttivo
esistente, ed agricola di alcune aree a questa prossime/adiacenti, a destinazione turistico-ricettiva, e lo stralcio
della previsione della nuova cava, comporta una Variante al Piano Strutturale oltreché una Variante al
Regolamento Urbanistico vigenti dell'estinto Comune di San Giovanni d'Asso. Si propone, quindi, una Variante
contestuale ai due strumenti di pianificazione territoriale ed urbanistica citati.

La Variante al Piano strutturale riguardera anche alcune variazioni allo Statuto del territorio, a perimetrazione
definizione e connotazione dell'U.T.O.E. interessata, agli obiettivi ed alla disciplina (direttive e prescrizioni)
dell'ambito territoriale interessato;

La Variante al Regolamento urbanistico la Zona e le eventuali sottozone, di localizzazione e specifica disciplina
degli interventi previsti, di ristrutturazione urbanistica dell'insediamento produttivo esistente con nuove
edificazioni in ampliamento, e di quelli correlati e connessi, di preliminare messa in sicurezza-bonifica
ambientale, di sistemazione degli spazi esterni anche in relazione agli standard urbanistici prescritti, e di quelli
ulteriori, comprendenti quelli finalizzati alla qualificazione paesaggistico-ambientale dell'ambito territoriale
interessato, alla mitigazione ed alla compensazione degli impatti.

La suddetta Variante interessa per la massima parte aree interne al territorio urbanizzato, ai sensi dell’art. 224
della L.R n.65/2014 e s.m., e per una parte residuale ipotesi di trasformazioni che comportano impegno di
suolo non edificato al di fuori del perimetro del territorio urbanizzato.

L'obiettivo principale della Variante e la riqualificazione (previo completamento degli interventi di messa in
sicurezza e bonifica ambientale necessari, e gia solo in parte realizzati, e mediante riconversione a destinazione
urbanistica turistico ricettiva) dell'area artigianale attualmente esistente, in parte dismessa, i cui edifici
manufatti ed immobili pertinenziali sono attualmente utilizzati solo parzialmente, per la realizzazione e vendita
di prodotti in argilla di scarsa significativita economico-produttiva ed occupazionale. L'area della ex fornace in
localita Ampella € oggi in stato di rilevante ed evidente degrado (socio-economico, fisico, paesaggistico -
ambientale, ecc.) a causa della presenza di alcuni edifici manufatti e spazi pertinenziali in stato di abbandono
e/o diruti, e dell'avanzamento incontrollato della vegetazione spontanea infestante anche di specie forestale.



Mediante ricerche della relativa documentazione negli archivi comunali, e di altre pubbliche amministrazioni,
sono stati reperiti i titoli abilitativi dell'attivita edilizia di realizzazione solo di una parte degli edifici esistenti
(sostanzialmente quelli realizzati dagli anni ‘80 del secolo scorso), sebbene sia stata reperita anche altra
documentazione da cui risulta lo stato di fatto dell'insediamento produttivo in diverse fasi temporali che hanno
caratterizzato la sua esistenza: il suo primo insediamento (con la realizzazione nel secondo dopoguerra, se
non precedentemente, della fornace per attivita secondarie, di produzione di laterizi, connesse a quella
principale di estrazione dellargilla contestualmente presente in aree adiacenti), i suoi successivi sviluppi,
avvenuti negli anni ‘50 e ‘60 del secolo scorso, per cui vi sono attestazioni del Sindaco di San Giovanni d’Asso
del ruolo e dellimportanza socio-economica assunta dall‘attivita produttiva suddetta nel relativo territorio ed
in questo periodo, la crisi e l'interruzione delle stesse attivita produttive intervenute negli anni 70, e la
successiva solo parziale ripresa di altre attivita produttive avvenuta negli anni ‘80 del secolo scorso.

La proposta di Variante, che prevede la ristrutturazione urbanistica di edifici manufatti ed immobili pertinenziali
dellinsediamento produttivo esistente (della consistenza di circa mc. 35'650), con nuove edificazioni in
ampliamento, ed interessamento di aree a questo prossime-adiacenti, previo Piano di Recupero, in un ambito
territoriale complessivamente interessato avente la consistenza di ha 11,9310, é finalizzata alla riconversione
dell'insediamento produttivo suddetto, ed aree a questo contigue, con cambio di destinazione urbanistica e
d’uso dei relativi immobili per la realizzazione di una nuova struttura turistico ricettiva, di tipo alberghiero (ai
sensi dell'art. 18 della L.R.86/2016 Testo unico del sistema turistico regionale) di elevata qualita, con un
dimensionamento previsto di 280 posti letto (per circa 120 camere) oltre ai servizi accessori (spazi comuni
differenziati per adulti e bambini, ristoranti, bar, area benessere, parcheggio interrato).

La volumetria “percepita” (ovvero quella fuori terra) che si prevede di ricostruire non sara superiore a quella
esistente, tenendo presente che la scelta progettuale & quella di prevedere la realizzazione di una nuova
struttura in parte ipogea (almeno per quello che riguarda i corridoi di servizio alle camere, parte dell’area
benessere e alcuni servizi accessori) con copertura “verde”, opportunamente inserita nel contesto
paesaggistico, nel rispetto della morfologia e della qualita percettiva, con la maggiore integrazione -possibile
tra spazi ricettivi, servizi accessori e spazi aperti.

La proposta prefigura l'utilizzo di tecnologie rinnovabili per almeno il 60% dell'energia utilizzata; sono, inoltre,
previste soluzione tecnologiche per la riduzione dei consumi idrici e il riutilizzo delle acque.

Gli interventi ad oggetto della Variante saranno inquadrati anche come “progetto di paesaggio” e dovranno
dimostrare di essere pienamente coerenti con il contesto circostante, “lavorando”, anche per quanto riguarda
la definizione e qualificazione dei margini, con gli elementi autoctoni qualificanti del paesaggio e caratterizzanti
l'area di intervento (come ad esempio le macchie arbustive, le ginestre, i seminativi, ecc.) e garantendo la
permanenza degli elementi di connessione naturalistica e paesaggistica con gli ambiti circostanti. Al progetto
di paesaggio concorreranno, e dovranno essere concepiti in stretta relazione con esso, il rimodellamento
geomorfologico, il sistema di drenaggio e regimazione superficiale delle acque, il tema del recupero e riciclo
delle acque, gli accorgimenti necessari per migliorare i livelli di permeabilita nonché il tema dell’utilizzo delle
energie rinnovabili e I'impiego di materiali e tecnologie tali da garantire una buona efficienza energetica e un
corretto inserimento nel contesto paesaggistico.

Altro tema che sara affrontato nel progetto, e che potrebbe essere di interesse per le successive ricadute nel
territorio, & relativo alla sostenibilita sociale dell'intervento e riguarda la particolare attenzione che verra posta
nella scelta dei collaboratori privilegiando I'assunzione di personale giovane proveniente dal territorio curando
anche la loro formazione oltre alla politica dell'approvvigionamento in quanto saranno scelti produttori locali
con la conseguente valorizzazione dei prodotti del territorio.

Per quanto riguarda la realizzazione delle aree di standard e di eventuali altre infrastrutture pubbliche, oltre al
verde e ai parcheggi pubblici necessari da prevedere direttamente nell’area, la Variante includera anche la
realizzazione di interventi in aree esterne gia previste nel R.U. o relative monetizzazioni a compensazione, ai
sensi dell’art. 140 L.R.65/2014 e s.m., previste per gli interventi di ristrutturazione urbanistica. Tra le opere da
realizzare ci saranno quelle legate all'implementazione dei sottoservizi, in particolare per quanto riguarda il
collegamento del sistema fognario fino al depuratore esistente di San Giovanni d’Asso nonché I'eventuale suo

ampliamento.

Saranno, inoltre, prese in considerazione e valutate ipotesi di recupero di immobili esistenti, esterni all'area
oggetto della Variante, da destinare a necessita legate alla gestione della nuova attrezzatura turistico-ricettiva.



Per concludere, il successivo progetto di Piano di Recupero sara supportato da un “piano industriale” che dovra
dare conto dell'efficacia di lungo periodo degli interventi proposti sia per gli effetti innovativi sia rispetto alla
loro congruita economica, sociale e occupazionale (tempi, addetti, politiche per il territorio, ricadute sul
territorio; benefici e aspetti positivi riguardo all'intervento, ecc.). A tale proposito, si veda l'allegato 3 - Primi
elementi di piano industriale contenuto nel documento “Allegati alla Relazione di Avvio del Procedimento”.

Quanto sopra come meglio descritti dettagliati e specificato negli elaborati e documentazione allegati alla
proposta di Deliberazione da parte del Consiglio Comunale, di avvio dei procedimenti di V.A.S. e di formazione
delle contestuali Varianti al Piano Strutturale ed al Regolamento Urbanistico in oggetto.

b) Pagina web del garante dell'informazione e della partecipazione all'indirizzo del sito web
istituzionale del Comune http://www.comunedimontalcino.gov.it/ (avente anche apposito link diretto nella
relativa Home page), Sezione "Amministrazione trasparente " Sottosezione "Pianificazione e governo del
territorid", Sottosezione "Garante delfinformazione e della partecipazione', nella quale, mediante la
pubblicazione del presente documento, ed altri documenti per successivi aggiornamenti, sono
indicati:

o indirizzo di posta elettronica del garante:

segretario@comunemontalcino.com
info@pec.comunedimontalcino.it [da precisare alla c.a. del Segretario Generale];

° programma delle attivita di informazione e partecipazione;
° sintesi dei contenuti propri dell'atto di governo del territorio;
o costante aggiornamento delle attivita in itinere;

PROGRAMMA DELLE ATTIVITA DI INFORMAZIONE E PARTECIPAZIONE
c) Attivita di informazione e partecipazione, modalita e formalita anche digitali:

Preliminarmente all'adozione da parte del C.C. dell’Atto di governo del territorio in oggetto, e delle relative
consultazioni (ex art. 24 del D.lgs.n.152/2006 con s.m.), nei procedimenti di Valutazione Ambientale Strategica
(V.A.S.) e di formazione dell'Atto di governo del territorio in oggetto sono previste le seguenti modalita e
formalita di informazione e partecipazione:

- la pubblicazione all'Albo pretorio on line e nel sito web istituzionale del Comune di Montalcino, Sezione
"Amministrazione trasparente " Sottosezione "Pianificazione e governo del territorid', Sottosezione " Garante
dellinformazione e della partecipazione', degli atti ed elaborati di avvio dei procedimenti di V.A.S. e di
formazione dell’Atto di governo del territorio in oggetto, e di un avviso relativo alla possibilita da parte dei
soggetti comunque interessati di presentare, entro e non oltre il termine perentorio di 60 gg. decorrenti dalla
pubblicazione dello stesso avviso, contributi scritti di qualunque genere attinenti alle attivita e finalita di
partecipazione ai procedimenti della sua Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.) e formazione.

- I'attivazione di uno specifico canale di informazione e partecipazione su Facebook, relativo all’Atto di governo
del territorio in oggetto, accessibile al seguente indirizzo:
https://www.facebook.com/Comune-di-Montalcino-Garante-dellinformazione-e-partecipazione-
215819452528836/?modal=admin_todo_tour

che potra essere utilizzato da tutti i soggetti interessati per i suddetti contributi scritti di qualunque genere,
attinenti alle attivita e finalita di partecipazione ai procedimenti della sua Valutazione Ambientale Strategica
(V.A.S.) e formazione.

Si precisa che il canale di informazione e partecipazione su Facebook suddetto sara articolato in tre distinti
post (sezioni) di discussione sui contenuti della Variante contestuale a P.S. e R.U. in oggetto, relativi a:

Post 1 — Livello partecipativo della pianificazione territoriale, avente ad oggetto esclusivamente lo statuto del
territorio, in attuazione dell’articolo 6, comma 3, della L.R.n.65/2014 con s.m..;

Post 2 - Livello partecipativo della pianificazione urbanistica, avente ad oggetto esclusivamente le
trasformazioni urbanistiche ritenute piu rilevanti per I'Ente;



Post 3 - Livello partecipativo uniforme per tutti gli atti di governo del territorio, avente ad oggetto tutti gli altri
contenuti dell’Atto del governo del territorio in oggetto.

Ai contributi scritti di qualunque genere, attinenti alle attivita e finalita di partecipazione alla sua V.A.S. e
formazione, verra in ogni caso dato formale riscontro, eventualmente anche in controdeduzione, per quanto
e di rispettiva competenza, o dal Responsabile del procedimento di formazione, o dall’Autoritd competente per
la V.A.S. o relativa verifica di assoggettabilita a V.A.S., o dal Garante della comunicazione e partecipazione.

Delle osservazioni e contributi scritti, dei riscontri ed eventuali controdeduzione suddetti, sard comunque
tenuto conto ai fini del proseguo dei procedimenti di V.A.S. e di formazione dell’Atto di governo del territorio

in oggetto.

L'art. 19, ai commi 1, 2 e 3, della L.R.n.65/2014 con s.m., dispone quanto di seguito riportato per estratto:

1. Fermo restando quanto previsto all articolo 20, il soggetto istituzionale competente provvede all‘adozione
dello strumento della pianificazione territoriale o della pianificazione urbanistica, comunica
tempestivamente if provvedimento adottato agli altri soggetti di cui all articolo 8, comma 1, e trasmelte
ad essi i relativi atti. Entro e non oftre il termine di cui al comma 2, tali soggetti possono presentare
osservazioni allo strumento adottato.

2. Il provvedimento adottato € depositato presso lamministrazione competente per sessanta giorni dalia
data di pubblicazione del relativo avviso sul Bollettino ufficiale della regione Toscana (BURT). Entro e non
oltre tale termine, chiungue puo prenderne visione, presentando le osservazioni che ritenga opportune.

3. Per gli atti soggetti a VAS si applicano le disposizioni di cui all‘articolo 8, comma 6, della I.r. 10/2010.

La successiva adozione da parte del Consiglio Comunale dell'Atto di governo del territorio in oggetto pertanto
verra resa nota mediante relativi avvisi pubblicati nel Bollettino Ufficiale della Regione Toscana - Parte II (che
viene pubblicato ogni mercoledi), all'Albo pretorio on line e nel sito web istituzionale del Comune.

Tutti gli atti ed elaborati costituenti I'Atto di governo del territorio in oggetto in formazione, che sara adottato
dal Consiglio Comunale, saranno pubblicati e liberamente consultabili ed accessibili nel sito web istituzionale
del Comune di Montalcino con indirizzo http://www.comunedimontalcino.gov.it/, nella Sezione
"Amministrazione trasparente” Sottosezione "Pianificazione e governo del territorio”.

d) Incontri pubblici:

Sono inoltre previsti i due incontri pubblici di seguito specificati:

- in data giovedi 26/07/2018, alle ore 9,00 presso I'Atrio della Biblioteca (al piano terra/seminterrato)
nella sede del Comune di Montalcino in Piazza Cavour n.13 a Montalcino (SI);

- in data giovedi 26/07/2018, alle ore 15,00 presso la Sala del caminetto (al piano terra) nella sede del
Municipio di San Giovanni d’Asso in Piazza A. Gramsci n.1 a San Giovanni d’Asso (Montalcino - SI);

intesi come momenti di discussione e confronto con i cittadini ed i soggetti interessati, finalizzati alla
formulazione di proposte di contenuto per I'atto di governo del territorio in oggetto.

PRECISAZIONI INERENTI LE MODALITA’ E FORME DI INFORMAZIONE E PARTECIPAZIONE

A questo fine si pone in evidenza che, ai sensi dell'art.2 (Definizioni) del Regolamento approvato con DPGR n.
4/R del 14 febbraio 2017,

1. Ai fini del presente regolamento:

... (omissis) ...
¢) per “informazione sugli atti di governo del territorio”; si intende la conoscibilita di tutti gii atti posti in essere
dallamministrazione procedente, tra Iawio del procedimento ai sensi dellarticolo 17 della 1.r.65/2014, fino
alla pubblicazione dellavviso di approvazione dellatto ai sensi dell‘articolo 19 della 1.r.65/2014;
d) per "partecipazione” alla formazione degli atti di governo del territorio, si intende la possibilita, per i cittadini
e tutti i soggetti interessati, di contribuire alla formazione degli atti di governo del territorio, attraverso una
pluralita di sedi o occasioni pubbliche, in cui possano essere espresse valutazioni di merfto, raccomandazioni
€ proposte, e in cui possano anche essere offerti elementi di conoscenza del territorio che arricchiscano /a
qualita progettuale degli atti di governo,

... (omissis) ...

5



[Linee Guida

Articolo 4 - Livelli partecipativi della pianificazione territoriale

1. Costituisce livello partecipativo di ogni livelfo di pianificazione territoriale, ulteriore rispetto a quello previsto
al precedente articolo 3, comma 2, la previsione di una modalita partecipativa avente ad oggetto
esclusivamente lo statuto del territorio, in attuazione delfarticolo 6, comma 3, defla 1.r.65/2014.

Art.5 - Livelli partecipativi della pianificazione urbanistica

1. Costituisce livello partecipativo di ogni livello df pianificazione urbanistica, ufteriore rispetto a quello previsto
al precedente articolo 3, comma 2, la previsione di una modalita partecipativa avente ad oggetto
esclusivamente fe trasformazioni urbanistiche ritenute piu rilevanti per ['‘Ente.)

L'Atto di governo del territorio in oggetto prevede interventi ed attivita di Soggetti privati in area che
attualmente & ricompresa in parte (l'insediamento produttivo esistente) in territorio urbanizzato ed in parte (le
aree a questo contermini, prossime adiacenti, interessate dalla Variante contestuale a P.S. e R.U.) € ricompresa
in territorio aperto-rurale, su immobili nella disponibilita di Soggetti privati ubicati in localita Ampella (esterni
ma relativamente prossimi al Centro abitato di San Giovanni d’Asso), che si estendono solo nel territorio del
Comune di Montalcino (SI), e costituiscono un ambito territoriale relativamente circoscritto avente I'estensione
di ha 11,9310, in cui sono previsti gli interventi urbanistico-edilizi e di trasformazione territoriale in genere, per
cui I'Atto di governo del territorio ha idonea ed adeguata documentazione che illustra e rappresenta le relative
trasformazioni urbanistiche ed edilizie.

Per gli interventi previsti, il relativo progetto & attualmente sottoposto a procedimento di assoggettabilita a
V.IA.:

- ai sensi dell'art.20 D.Igs.n.152/2006 con s.m., ALLEGATO 1V [alla Parte II] (Progetti sottoposti alla Verifica
di assoggettabilita di competenza delle regioni e delle province autonome di Trento e Bolzano),

8. Altri progetti,

a) villaggi turistici di superficie superiore a 5 ettari, centri residenziali turistici ed esercizi alberghieri con oltre
300 posti-letto o volume edificato superiore a 25.000 m? o che accupano una superficie superiore ai 20 ettari,
esclusi quelli ricedenti all'interno di centri abitati;

e di art. 45 bis (Competenze dei comuni) comma 2 lettere e} - punto 1) della L.R.n.10/2010 con s.m.;

- ai sensi del Decreto 30 marzo 2015 del Ministero dell’Ambiente e della Tutela del Territorio e del Mare avente
ad oggetto Linee guida per la verifica di assoggettabilita a valutazione di impatto ambientale dei progetti di
competenza delle regioni e province autonome, previsto dall’articolo 15 del decreto-legge 24 giugno 2014, n.
91, convertito, con modificazioni, dalla legge 11 agosto 2014, n. 116.

In ragione dell’entita e dei potenziali effetti degli interventi previsti, stante la scala territoriale ed urbanistica
di pianificazione, la dimensione e tipologia degli interessi coinvolti, rispetto ad altri atti di governo del territorio,
tenuto conto dei livelli prestazionali indicati all'art.16 del regolamento (di cui all'art.36 comma 4 della
L.R.n.65/2014 con s.m.) approvato con DPGR n. 4/R del 14 febbraio 2017, e quanto disposto agli artt. 3, 4 e
5 delle Linee guida approvate con Delibera di G.R. Toscana n.1112 del 16/10/2017, si ritiene che in questo
caso tutte le trasformazioni urbanistiche ed edilizie previste siano da considerare rilevanti per I'Ente, e pertanto
si & reso necessario prevedere, oltre ai “Livelli partecipativi uniformi per tutti gli atti di governo del territorio”,
anche ulteriori specifiche modalita partecipative, afferenti a “Livelli partecipativi” della “pianificazione
territoriale” e della “pianificazione urbanistica”, come sopra specificate, che nel complesso si ritengono idonee
ed adeguate, nel rispetto del principio di non duplicazione delle valutazioni e del divieto di aggravio del
procedimento amministrativo.

AGGIORNAMENTO DELLE ATTIVITA IN ITINERE
Atti gia acquisiti o predisposti per I'avvio dei procedimenti di V.A.S. e di formazione:

e Proposta di Deliberazione del C.C. programmatica di avvio procedimenti di V.A.S. ai sensi art. 23
I.r.n.10/2010 e di formazione ai sensi art.17 l.r. n.65/2014, con s.m..;

e la documentazione di seguito elencata:



Relazione di avvio del procedimento ai sensi dell'art.17 L.R.n.65/2014 e ss.mm.ii. [relazione tecnica e
programmatica] [giugno 2018 a firma dell’Arch. Blanco Alessandra Sara]

Allegati alla Relazione di avvio del procedimento ai sensi dell'art.17 L.R.n.65/2014 e ss.mm.ii. [giugno
2018 a firma dell’Arch. Blanco Alessandra Sara]

Documento preliminare ai sensi dell‘art.23 L.R.n.10/2010 [giugno 2018 a firma dellIng. Pagni Simone]

redatti dai tecnici esterni incaricati Arch. Blanco Alessandra Sara ed Ing. Pagni Simone, anche con la
collaborazione del Geologo Nastasi Stefano,

Scheda informativa e programma delle attivita di informazione e partecipazione ai procedimenti di
Valutazione Ambientale Strategica (VAS) e formazione della Variante contestuale al P.S. ed al R.U.
dell'estinto Comune di San Giovanni d'Asso [in data 07/06/2018 ed a firma del Responsabile del
procedimento e del Garante delle informazione e partecipazione];

schema di avviso da pubblicare all'Albo pretorio on line e nel sito web istituzionale del Comune di
Montalcino;

redatti dal Responsabile del procedimento Arch. Fausto De Andreis e dal Garante dell'informazione e
della partecipazione Dott. Caferri Alessandro,

da allegare alla stessa deliberazione di C.C. per costituirne parte integrante e sostanziale.

Atti

Atti

Atti

previsti in adozione:

Deliberazione del C.C. programmatica di avvio procedimenti di V.A.S. ai sensi art. 23 1.r.n.10/2010 e di
formazione ai sensi art.17 L.r. n.65/2014, con s.m..;

previsti in prossima adozione:

Avvio procedimenti di V.A.S. ai sensi art. 23 .r.n.10/2010, mediante trasmissione da parte dell’Autorita
procedente o del Proponente del Rapporto/Documento preliminare, sui possibili impatti ambientali
significativi dell'attuazione del piano o programma, all’Autorita competente e agli altri soggetti
territorialmente interessati e competenti in materia ambientale, con richiesta di contributi finalizzati alla
definizione dei contenuti del Rapporto ambientale, ai fini delle consultazioni che devono concludersi entro
90 gg. dall'invio del documento medesimo, fatto salvo il termine inferiore eventualmente concordato tra
Autorita procedente o Proponente e Autorita competente;

Comunicazione al Garante Regionale per la comunicazione e partecipazione dell’avvio dei procedimenti di
V.A.S. e di formazione dell’Atto di governo del territorio in oggetto, trasmettendone contestualmente i
relativi atti ed elaborati;

Richiesta a soggetti istituzionali e soggetti pubblici interessati di apporti tecnici, pareri e contributi, ai
sensi di artt. 17 e 53 della L.R.n.65/2014 con s.m., previo tempestiva trasmissione della documentazione
relativa all’Atto di governo del territorio in oggetto;

Richiesta alla Regione Toscana di convocazione della Conferenza di coopianificazione ai sensi dell’art.25
della L.R.n.65/2014 con s.m. per la Variante contestuale a P.S. e R.U. in oggetto, e trasmissione della
relativa documentazione, anche quella specificatamente prescritta a questi fini;

Pronunciamento della Conferenza di coopianificazione ai sensi dell’art.25 della L.R.n.65/2014 con s.m.;
acquisizione di tutti i pareri contributi ed atti di assenso comunque denominati, richiesti ai sensi di artt.
17 e 53 L.R.n.65/2014 con s.m., ed art. 23 della L.R.n.10/2010 con s.m., nell'ambito dei rispettivi
procedimenti di V.A.S. e di formazione dell’Atto di governo del territorio in oggetto;

previsti di successiva adozione:
Proposta dell'Area 4 - Servizio Edilizia ed Urbanistica di Deliberazione del Consiglio Comunale di adozione
dell'Atto di governo del territorio ai sensi dell'art.111 c.3 della L.R.n.65/2014 con s.m.;

7



e Deliberazione del Consiglio Comunale di adozione dell'Atto di governo del territorio in oggetto ai sensi
dell'art.19 della L.R.n.65/2014 con s.m., corredato del Rapporto ambientale e di una Sintesi non tecnica
dei relativi contenuti, nonché del Rapporto del Responsabile del procedimento e del Rapporto del Garante
dell'informazione e partecipazione;

¢ comunicazione al Garante Regionale per la comunicazione e partecipazione dell’avvenuta adozione dell’Atto
di governo del territorio in oggetto, trasmettendone contestualmente i relativi atti ed elaborati;

o pubblicazione sul BURT, all'Albo pretorio on line e nel sito web istituzionale del Comune, dell'avviso di
avvenuta adozione dell'Atto di governo del territorio, corredato di Rapporto ambientale e Sintesi non
tecnica, da parte del Consiglio Comunale, di deposito ed accessibilita degli atti ed elaborati relativi, e della
possibilita di presentare osservazioni nei termini prestabiliti (60 gg. dalla data di pubblicazione sul BURT
dell'Avviso di avvenuta adozione);

e acquisizione parere obbligatorio ma non vincolante della Commissione Comunale per le VAS e relative
Verifiche di assoggettabilita;

e Determinazione dell'Autorita competente (Responsabile Servizio Lavori pubblici), con espressione di parere
motivato conclusivo del procedimento di V.A.S. ai sensi di art. 15 D.lgs.n.152/2006 ed art.26 della
L.R.n.10/2010 con s.m., che sara pubblicata all'Albo pretorio on line del Comune (ed allegata alla proposta
di Delib. di C.C. di successiva approvazione);

¢ Deliberazione del Consiglio Comunale di approvazione dell'Atto di governo del territorio, ai sensi dell'art.19
della L.R.n.65/2014 con s.m., che motiva le determinazioni assunte in relazione alle osservazioni presentate
(solo nel caso in cui il Comune riceva osservazioni scritte), ed € corredato di Dichiarazione di sintesi e
parere motivato espresso dall’Autorita competente, nonché del Rapporto del Responsabile del
procedimento e del Rapporto del Garante dellinformazione e partecipazione Comunicazione al Garante
Regionale per la comunicazione e partecipazione della conclusione del procedimento di V.A.S. e di
approvazione dell’Atto di governo del territorio in oggetto, trasmettendone contestualmente i relativi atti
ed elaborati;

e pubblicazione sul BURT, all'Albo pretorio on line e nel sito web istituzionale del Comune, di awviso di
avvenuta approvazione dell'Atto di governo del territorio da parte del Consiglio Comunale, che
motivatamente si & determinato sulle osservazioni scritte eventualmente ricevute, con contestuale deposito
pubblicazione ed accessibilita nel sito web istituzionale del Comune dei relativi atti ed elaborati, con I'Atto
di governo del territorio in oggetto che acquista efficacia decorsi trenta giorni dalla pubblicazione del
suddetto relativo avviso sul BURT.

Montalcino 07/06/2018

Il Responsabile del procedimento e dell'Area 4 - Servizio Edilizia |Lriv. Urbanistica Ambiente

ecipazione

Comune di Montalcino — Piazza Cavour n.13, 53024 Montalcino (SI)

telefono: 0577.804465 ( 804464 ), fax: 0577. 849343, e-mail: deandreis@comunemontalcino.com.

telefono: 0577.804459 ( 804454 ), fax: 0577. 849343, e-mail: segretario@comunemontalcino.com.
p.e.c.: info@pec.comunedimontalcino.it
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